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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

Dziatajqc na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r., o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 869) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst Jjednolity: Dz. U. z 2020 r., poz.
396, ze zm.) podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa,
pochodzacej ze zlikwidowanego PFZ, potozonej na terenie gminy Frombork, powiat braniewski, woj.
warminsko - mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Frombork, skladajaca sie
z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Jedrychowo, jako:

- dziatka nr 86 pow. 0,2900 ha, KW EL1B/00014033/1.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi_0,2900 ha, w tym:
Pastwiska trwate 0,2900 ha, w tym: PsIII - 0,2900 ha,

co stanowi 0,2900 ha uzytkéw rolnych

Opis nieruchomosci: SamE e BT 2 Ead i s e :
Nieruchomosc stanowi niezabudowana dziatka oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 86 potozona we
wsi Jedrychowo, gmina Frombork. Nieruchomos¢ lezy przy powiatowej drodze asfaltowej z ktorej odbywa
si¢ bezposredni zjazd na przedmiotowa dziatke. Obszar dziatki stanowi, nieruchomoé¢ gruntowa o terenie
ptaskim, ksztattem zblizona do prostokata. Dziatka nr 86 potozona jest w obrebie zwartej zabudowy wsi, w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Obszar dziatki jest niezagospodarowany, porosniety
trawa, punktowo porosnigty chwastami oraz pojedynczymi drzewami. Przedmiotowa dziatka nie posiada
doprowadzonych urzadzen infrastruktury technicznej. Na dzialce znajduje sie studnia (nieczynna).

Urzad Miejski we Fromborku poinformowat, ze w obowigzujacym  Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dziatka potozona jest w na terenie istniejgcej
i_projektowanej zabudowy mieszkalnej i ustugowei MU. Gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie przystapita do jego opracowania. Nie wszczeto postepowania w
sprawie zmiany przeznaczenia dla tego terenu w Studium. Na sasiednich nieruchomoéciach nie wystepujg
sitownie wiatrowe. Nie zostaty wydane warunki zabudowy. Dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji,
o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz nie ma zastrzezenia na rzecz
gminy prawa pierwokupu, o ktérym mowa w art. 11, ust. 5, pkt. 1 w/w ustawy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu poinformowato, ze wedlug prowadzonej
ewidencji na dziatce nr 86 nie wystepuja $rédladowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata ze grunty potozone na dz. Nr 86
obreb Jedrychowo, gmina Frombork znajduja sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy, ktéry jako
forma ochrony przyrody podlega ograniczeniom zawartym § 4 rozporzadzenia Wojewody Warminsko
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Mazurskiego Nr 105 z dnia 3 Listopada 2008 r, w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2008 ., Nr 176, poz. 2573).

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
~ wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca
2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pbzn. zm.), jedli podczas
prac ziemnych na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, wiasciciel musi bezzwlocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub wtadciwego wéjta (burmistrza,

prezydenta miasta).

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie, do dnia wystawienia zadwiadczenia nie
wplynety zadne wnioski roszczeniowe bylych witascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku
do w/w dzialki. Nie istnieje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drog krajowych i powiatowych.
Natomiast Zarzad Drég Wojewoddzkich Rejon Drég Wojewoddzkich w Elblagu poinformowat, ze dz. nr 86 obr.
Jedrychowo przylega do drogi wojewddzkiej nr 505 w zwigzku z tym nalezy fizycznie odtworzyé w terenie
granice pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 505.

Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi 33.600,00 zt
(stownie: trzydziesci trzy tysiace szescset ztotych 00/100)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiaggnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 396 z pdzn. zm.)

Naleznos¢ z tytulu sprzedazy nieruchomosci platna w calosci przed podpisaniem notarialnej
umowy sprzedazy

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowigzane beda do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnos'éf w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci
moze nastgpi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zoboquzany bedzie ztozy¢
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopre wypisu | wyrysu dziatek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomosci. -

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy -_Przy ustalaniu powierzchni uzytkoéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r., poz. 1655) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomosci.
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W zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego _oswiadczenia w__ zakresie posiadanei na  wiasno$é powierzchni  uzytkéw  rolnych.

W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnoséci Rolnej Skarbu Pafistwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na

ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne os$wiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywego

oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigazkow wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwosS¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 35).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 10.12.2020 roku w Urzedzie
Gminy we Fromborku, sotectwie wsi Jedrychowo, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Elblagu, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblaggu oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Sottysa sotectwa Jidrychosno

Urzedu Gminy Frombork,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warmirisko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Qlsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B

Sp. Martyna Chojecka P
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